A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativhe zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, urCuju podmienky jeho vyuZitia a pravidla pre
umiestnovanie stavieb.

Z dbvodu potreby zabezpecenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulacnych urovni:
- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na Grovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-Z)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuZitia uzemia,
s akcentovanim ochrany a tvorby ZP, z funk&no-prevadzkovych a kompozi¢no-
priestorovych rozvojovych poZiadaviek na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN-O reSpektuje rozvojove zamery regionalnej
urovne, vyplyvajuce zo zavaznej Casti UPN-VUC Trnavského kraja.

Pri navrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuzitia Uzemia:

- hranice katastralneho uzemia obce,

- hranice zastavaného uzemia obce (intravilan),

- ochrana historickych a kulturnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktury,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,
- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlazované a meliorované uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktury a ich ochranné pasma,
- podmieniujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.
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Funkéno-prevadzkové regulativy

Podla previladajucich €innosti v uzemi boli rozvojové plochy roz€lenené na

funkCné a priestorovo-homogénne urbanistické jednotky s oznaCenim A-L

Oznacenie Lokalita — zavazny regulativ Poznamka
AO Uzemie byvania — UB-1 Za dedinou Vo vystavbe
Al Uzemie byvania — UB-2 Za dedinou I. Do r. 2020
A2 Uzemie byvania — UB-3 Za dedinou IlI. Do r. 2020
Bl Uzemie byvania — UB-5 Na dolnych lugkach Do r. 2020
B2 Uzemie byvania — UB-6 Za ihriskom Do r. 2020
C1 Uzemie byvania — UB-7 Nad dedinou Do r. 2020
C2 Uzemie byvania — UB-8 Nad dedinou II. Do r. 2030
D Uzemie byvania — UB-9 Zahumenica Do r. 2030
E Uzemie byvania — UB-10 Obec v rozptyle Pévodna zastavba
Do r. 2020 a dor. 2030
F Uzemie zmie$ané-byvanie a ob&.vybavenost Pbvodna zastavba
UBaOV-1 Historické centrum obce Historické centrum
G1l Uzemia obg.vybavenosti Jestvujuci areal
UOV-1 Sportovy aredl (futbal)
G2 Uzemie ob&.vybavenosti Jestvujuci areal
UOV-2 Sportovy aredl (volejbal)
G3 Uzemie obg.vybavenosti Jestvujuci areal
UOV-3 Sportovy areal (motokros)
G4 Uzemie ob&.vybavenosti Jestvujuci areal
UOV-4 Skolsky areal
G5 Uzemie obg&.vybavenosti Jestvujuci areal
UOV-5 Areél obecného dradu
H1 Uzemie rekreacie a cestovného ruchu Do r. 2020
URaCR-1 Rekreaény areal Dolina
H2 Uzemie rekreéacie a cestovného ruchu Do r. 2030
URaCR-2 Rekreaény aredl Dolina I.
H3 Uzemie rekreécie a cestovného ruchu Jestvujuci areal
URaCR-3 Chatové osada ,Pri jazere*
i1 Uzemie vyroby a skladov Jestvujuci areal
Uvas-1
i2 Uzemie vyroby a skladov Jestvujuci areal
UVaS-2 Areél byvalého JRD
i3 Uzemie polnohospodarskej vyroby Jestvujuci areal
UPV-1 Aredl hydinovej farmy
J1 Uzemie zmie$ané —byvania a rekreacia Pbévodna zastavba
UBaR-1 Osada Mikula$ov
J2 Uzemie zmie$ané —byvania a rekreacia Pbévodna zastavba
UBaR-2 Osada Sigulaky
J3 Uzemie zmie$ané —byvania a rekreacia Pbévodna zastavba
UBaR-3 Osada Horné Valy
K Uzemie technickej vybavenosti Jestvujuci areal
UTV-1 Distribuéné zariadenie plynu
L Uzemie obg&.vybavenosti Do r. 2030
U0V-6 Cintorin- roz$irenie
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Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia — vlastna regulacia

Regulativy vyuzitia uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické

jednotky nasledovne:

podmienky pre funkéné vyuZitie uzemia
charakteristika

pripustné — vhodné podmienky

vynimocne pripustné — obmedzujuce podmienky
nepripustné funkéné vyuzitie

podmienky pre spdsob zastavby
dominantny
pripustny

podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch
minimalna a optimalna vymera

rozmery a rozsah zastavania pozemkov
minimalny a optimalny podiel vysokej zelene
maximalna a optimalna podlaznost objektov
minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti
optimalny spdsob zastreSenia objektov

Podmienky pre umiestiovanie stavieb

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné reSpektovat platné pravne predpisy a to najma

v

zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov, vykonavacie vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z.,
297/1994 Z.z., 523/2002 Z.z.)

zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

zakon €. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodnhami

zakon ¢&. 326/2005 Z.z. o lesoch

zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PP

zakon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov

zakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

zakon €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon)
v zneni neskorsich predpisov

zakon €. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a 0 zmene a doplneni zakona ¢&. 455/1001
Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov

a ostatnych hygienickych, poziarnych a bezpecnostnych predpisov.
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REGULACNY LIST

AO — Uzemie byvania UB-1 Za dedinou

Al - Uzemie byvania UB-2 Za dedinou lI.

A2 - Uzemie byvania UB-3 Za dedinou lIl.

B1 - Uzemie byvania UB-5 Na dolnych liékach
C1 - Uzemie byvania UB-7 Nad dedinou

E - Uzemie byvania UB-10 Obec v rozptyle

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny sp6sob zastavby
- dvojdomy —10 %

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

VZN &. 15/2008 o zav.&astiach UPN-O Lak$arska Nova Ves-Priloha 1 -4-



- dvojdomy — min. 400 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia (3 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m)
- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika
- podla okolitej zastavby (lokalita E)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 600-800 m?
- izolované rodinné domy — 500-700 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m
- dvojdomy — 18-20 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie
- bytové domy — 2-3 nadzemné podlaZia a obytné podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - §ikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami
- stavebna Ciara — 6m od chodnika, v lokalite E podfa okolitej zastavby
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Poznamka:

Pre navrhované lokality do r. 2030 C2 — UB-8 Nad dedinou Il., D — UB-9
Zahumenica sa predpokladaju aplikovat obdobné regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
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REGULACN Y LIST

B2 — Uzemie byvania UB-6 Za ihriskom

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre bytovu zastavbu bytovymi domami.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v bytovych domoch

- doplnkova vybavenost (detské ihrisko, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaChym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- bytové domy —-100 %

Pripustny spbsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 40% celkovej vymery pozemku
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Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost’ objektov
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia (3 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné
Optimalna vymera pozemkov
- hestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- 30-40 %

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- bytové domy — 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- bytové domy- §ikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti

- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

- stavebna diara — 6m od chodnika

VZN &. 15/2008 o zav.&astiach UPN-O Lak$arska Nova Ves-Priloha 1



REGULACNY LIST

F - Uzemie zmie$ané —byvanie a obé.vybavenost — UBaOV-1 Historické
centrum obce

Charakteristika uzemia

Plocha urCena pre byvanie a obciansku vybavenost (napr. obchody, sluzby,
administrativa, muzeum, penzion, stravovanie, pohostinstvo, informacné centrum,
zdravotné stredisko, zariadenie socialnej starostlivosti, kluby, trznica, zhromazdovaci
priestor)

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch (nové RD v prielukach zastavby)

- chaluparska rekreacia

- obcianska vybavenost (napr. obchod, sluzby, administrativa, muzeum, penzién,
stravovanie, informacné centrum, zdravotné ambulancie, zariadenia socialnej
starostlivosti, kluby, zhromazdovaci priestor, trznica,obecna administrativa)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze a sklady suvisiace
s obc&ianskou vybavenostou)

- polyfunkcia obcianskej vybavenosti a byvania

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaChym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy
- polyfunkéné a samostatne stojace objekty obcianskej vybavenosti

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- hestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nhestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 50% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov

- izolované rodinné domy — max 2 nadzemneé podlazia (1 NP+P)

- polyfunkéné a samostatne stojace objekty — max. 2 nadzemné podlazia +
podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupoveé vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
- stavebna Ciara — podfa okolitej zastavby

Podmienky pre novu zastavbu, rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v historickej
Casti obce — zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre novu zastavbu a rekonstrukcie, pristavby a nadstavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najma
so zretelom na objekty a domy predstavujuce historické dedi¢stvo. Stavebna Ciara
sa stanovuje podla existujucej zastavby, najviac 5,5 m od chodnika.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné
Optimalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie
- polyfunkéné a samostatne stojace objekty 1 — 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy — $ikma strecha so sklonom do 45°
- polyfunkéné a samostatne stojace objekty - Sikma strecha so sklonom do 45°
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REGULACNY LIST

G1 — Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-1 Sportovy areal (futbal)

G2 — Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-2 Sportovy areal (volejbal)

G3 — Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-3 Sportovy areal (motokros)

Charakteristika

Plochy pre obciansku vybavenost Sportového charakteru (dobudovanie
a dokompletovanie existujucich Sportovych arealov).

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

Sportové ihriska a tréningové plochy

doplnkova vybavenost (tribuny, drobné hospodarske objekty, Satne so socialnym
vybavenim, drobna obchodna vybavenost a sluzby)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimocéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby

Sportové ihriska a plochy — min. 80 %

Pripustny spb6sob zastavby

drobna vybavenost suvisiaca so Sportovymi ihriskami a plochami

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a pléch)

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a pléch)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

max. 75% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 25% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaznost objektov
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Optimalny podiel vysokej zelene
- 40%

Optimalna podlaznost objektov
- drobna vybavenost — 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- drobna vybavenost — §ikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

H1 — Uzemie rekreacie a CR - URaCR 1 — Rekreaény areal Dolina

Charakteristika

Plocha ur€ena pre rozvoj rekreacno-Sportového arealu.
Plocha sa navrhuje vyuzit pre potreby obyvatefov a navstevnikov bez vystavby
rekreaCnych chat a zahradkarskych osad.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

kratkodobé ubytovanie (hotel, motel camping, prazdninovy tabor)

stravovanie

Sportovo-rekreatna vybavenost (napr. jazdecky areal, golfovy areal, tenisovy
areal, aquapark, vitaparkur, detsky prazdninovy areal, jogging)

doplnkova vybavenost suvisiaca so Sportovo-rekreacnou vybavenostou

byvanie pohotovostné

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam

Vynimocéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

vystavba rekreaCnych a zahradkarskych chat
velkochov hospodarskych zvierat

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

samostatne stojace objekty

Pripustny sp6sob zastavby

Specificka vybavenost’ (chov koni)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

VZN &. 15/2008 o zav.&astiach UPN-O Laksarska Nova Ves-Priloha 1 -13-



Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov

- hotel, motel — max. 4 nadzemné podlaZia

- $portovo-rekreacna vybavenost — max 2 nadzemné podlazia
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch — smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
- 25%

Optimalna podlaznost objektov

- hotel, motel — max. 4 nadzemné podlazia 3 NP+P)

- $portovo-rekreaCna vybavenost — max 2 nadzemné podlazia (1 NP+P)
- doplnkova — 1 nadzemné podlazie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky &. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Poznamka:

Pre navrhovanu lokalitu do r. 2030 H2 - Uzemie rekreacie a cestovného ruchu
URaCR-2 Rekreacny areal Dolina Il. sa predpokladaju aplikovat obdobné regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
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REGULACNY LIST

H3 —Uzemie rekreacie a cestovného ruchu URaCR-3 Chatova osada Pri jazere

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre chatovu rekreaciu bez rozvoja

Pripustné — vhodné funkéné vyuZzitie

- chatova rekreacia

- doplnkova vybavenost' (drobné zariadenia technickej vybavenosti uzemia)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaChym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spb6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre rekonstrukcie zastavby chatovej oblasti — zavazné

Rozhodujucim kritériom pre rekonstrukcie existujucich rekreacnych chat musi byt
zachovanie razu a mierky zastavby, najma so zretelom na okolité chatové objekty.
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REGULACNY LIST

11 — Uzemie vyroby a skladov — UVaS-1

12 — Uzemie vyroby a skladov — UVaS-2 Areal byvalého JRD

I3 — Uzemie pofnohospodarskej vyroby- UPV-1 Areal hydinovej farmy

Charakteristika

Plochy pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

vyrobné prevadzky, servisneé, opravarske a technické sluzby, sklady obchodného
charakteru,

technické sluzby obce

polnohospodarska vyroba

administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami 11-13,

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaChym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie
rekreacia a Sport

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby

vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spb6sob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

60 %

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia

- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
- 20-30 %

Optimalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — 1 — 2 nadzemné podlazie
- administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

J1 —l:Jzemie zmie$ané — byvanie a rekreacia - l'J'BaR-1 Osada Mikulasov
J2 —L,Jzemie ZzmieSané — byvanie a rekreacia - L}BaR-Z Osada Sisulaky
J3 —Uzemie zmieSané — byvanie a rekreacia - UBaR-3 Osada Horné Valy

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urena pre zmieSanu funkciu byvania, ob&ianskej vybavenosti a chaluparsku
rekreaciu.

Pripustné — vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- chaluparska rekreacia

- zakladna obdianska vybavenost (obchod a sluzby)

- doplnkova vybavenost' (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaChym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spb6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v historickej ¢asti obce —
zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Rozhodujucim kritériom novu zastavbu, pre rekonstrukcie, pristavby a nadstavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najma
so zretelom na objekty a domy predstavujuce historické dedicCstvo.

Stavebna Ciara podla okolitej zastavby, max 5,5 m od chodnika.
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REGULACNY LIST

K — Uzemie technickej vybavenosti - UTV-1 Distribuéné plynovodné zariadenie

Charakteristika
Plocha ur€ena na distribuc¢né plynovodné zariadenie.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie
Zariadenie technickej vybavenosti (su€asné plynovodné zariadenie)

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

- rekreacia a Sport

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spbsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- nestanovuje sa

Maximalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

L — Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-6 Rozsirenie cintorina

Charakteristika
Plocha urCena pre rozSirenie cintorina s prisluSnou vybavenostou.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- cintorin

- doplnkova vybavenost (pietne miesto, kolumbarium, dom smutku)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- cintorin — min. 80 %

Pripustny spésob zastavby
- drobna vybavenost’ (pietne miesto, kolumbarium)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
" nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- nestanovuje sa
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Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- 70-80 %

Optimalny podiel vysokej zelene
- 20-30 %

Optimalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Pre rozvoj zariadeni obcianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné

zasady:

Nekomeréna OV

Nekomercnu OV je potrebné sustredovat do centralnej Casti obce formou vyuzitia
existujucej zastavby a formou novej vystavby v samostatnych objektoch (trznica,
zhromazdovaci priestor (v lokalite F).

Rozvoj miestneho Sportového vybavenie je potrebné rieSit dobudovanim arealu
futbalového ihriska pre ucely Sportového arealu obce (v lokalite G1 a G2) a
mimoskolské aktivity a volny €as deti v Skolskom areali (v lokalite G4).
RozSirenie cintorina je potrebné rieSit v nadvaznosti na suc€asny cintorin
v LakSarskej Novej Vsi (v lokalite L).

Komeréna OV

Komerénu OV celoobecného charakteru je potrebné sustredovat do lokality F,
najma vyuzivanim existujuceho domového fondu..

Pre umiestfiovanie zakladnej OV (obchod a drobné nevyrobné sluzby) je
potrebné vytvarat podmienky pre rovhomerné rozmiestnenie v primeranej pesej
dostupnosti.

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Podmienky pre dopravu a technicku vybavenost — zaviazné

Doprava

pre novu vystavbu zabezpecit komunikacie s vyznacenymi kategoriami,

pre nové objekty vybavenosti budovat’ dostatoCne kapacitné parkoviska podla
poziadaviek platnych STN,

rieSit dopravné zavady

- vo vyhlade riesit’ prietah cesty 11/590 s vysokym podielom nakladnej dopravy
okolo 15%ND zriadenim cestného obchvatu,

- stykové a priesecné krizovatky miestnych komunikacii s cestou 11/590, kde vo
vacsine krizovatiek nie su zabezpecené dostatocné rozhfadové pomery,

- centralna zastavka BUS, ktora je dopravne neusporiadana.

Technicka vybavenost’

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat
podla prislusnych noriem a predpisov,

reSpektovat hlavné trasy vzduSnych a podzemnych inzinierskych sieti, fj.
nadradené sustavy elektriny, plynu vodovodu a telekomunikacii a ich ochranné
pasma,
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- liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete umiesthovat v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako
verejnoprospesné stavby,

- navrhované plochy pre technicki vybavenost a jej zariadenia (napr.
preCerpavacie stanice kanalizacie, trafostanice, regulaéné stanice plynu) a liniové
stavby rezervovat’ ako plochy pre verejnoprospesné stavby,

- vSetky vzduSné vedenia, najma v zastavanom uzemi obce postupne nahradzat
kablovymi vedeniami,

- vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec LakSarska Nova Ves
podla zakona €. 233/2001 Z.z. o odpadoch,

- reSpektovat zakon ¢&. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a vyziadat
si suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby vysoké 100 m a viac
nad okolitu krajinu, vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu, na zariadenia,
ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice, zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let
lietadla, najma  zariadenia na  generovanie alebo  zosilhovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

Specialna vybavenost — CO, PO

-z hladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zamerov
sa odporu€a hlavne v obytnych uzemiach budovanie ochrannych stavieb —
ukrytov budovanych svojpomocou (UBS) v pivniénych priestoroch rodinnych
domov (dvojuceloveé zariadenia)

- v pripade rieSenia stalych alebo havarijnych ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods.
8 pism. f/ vyhlagky &. 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do
kategorie verejnoprospesnych stavieb

- problematika poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSena podla
platnych STN

- navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoZiarne zasahy sa
navrhuju podla § 81-83 vyhlasky ¢. 288/2000 Z.z. nasledovne:

- pristupova komunikacia na protipoziarny zasah musi viest aspon do vzdialenosti
30 m od stavby , pri rodinnom dome 50 m od objektu

- pristupova komunikacia nemusi byt samostatne vybudovana k stavbe, ak by
naklady na jej budovanie boli neumerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na
tazko pristupnom alebo odlahlom mieste

- pristupové komunikacie musia mat’ trvalo vofnu Sirku min. 3 m a jej unosnost na
zataZenie jednou napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa
nezapocitava parkovaci pruh)

- vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat’ min. Sirku 3,5 m
a vySku min. 4,5 m

- nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vyske nad 9 m

- nastupna plocha musi byt Siroka min. 3,5 m, mat sklon max. 2%, mat unosnost
rovnaku ako pristupova komunikacia, byt trvalo volna, oznaena dopravnou
znackou .zakaz statia“

- zasobovanie poziarnou vodou riesit z miestnej vodovodnej siete
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4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

Zasady a requlativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnot

- Désledné uplatnovanie Uznesenia vlady SR ¢. 14/1991 Zb., ktorym boli prijaté
opatrenia na realizaciu ,Koncepcie zachrany kulturneho dedi¢stva SR*.

- Chranit kulturne pamiatky v k.u. obce.

Na uUzemi obce sa nachadzaju objekty zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky, ktoré je nevyhnutné zachovat a chranit’

- Kostol sv. Vavrinca s opevnenim — barokovy, postaveny v r. 1729 s neskorSimi
Upravami, veza bola dostavana az v roku 1859. Obranny mur okolo kostola so
Strbinovymi strielfiami je z konca 17. storocia.

Okrem objektu zapisaného v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR sa na
uzemi obce nachadzaju nasledovné solitéry s historickou a kulturnou hodnotou:

LakSarska Nova Ves

- Pricestny kriz — (vfavo od cesty od MikulaSova pred obcou). Na krizi je telo
Ukrizovaného, pod nim mala plastika hlavy Panny Marie, driek s napisom
a datovanim roku 1910. Okolo je kovova mreZovéa ohrada so 4 stipikmi.

- Pricestny kriz — (vpravo pri ceste na zaCiatku obce). Na kriZi je UkriZzovany Kristus
a plastika hlavy Panny Marie. Kriz je z roku 1937.

- Pricestny kriz — (na dolnom konci obce nafavo pri zakrute smerom na
B.Mikulas). Kriz na podstavci s datovanim roku 1903. Okolo je jednoducha
kovova mrezZova ohrada.

- Pricestny kriz — (napravo od hlavnej cesty do B.Mikulasa). Kriz na mohutnom
podstavci s napisom ,Dali postavit manz. Mikéskovi“, bez datovania. Okolo kriza
je nova ohrada z pletiva.

- Pricestny kriz — (smerom na juh od stredu obce, ponize cesty do kostola).
Mohutny kriz, pod nim socha Panny Marie na podstavci. Napis nie je Citatelny.
(predpoklada sa, Ze bol postaveny spolu so Spitalom v rokoch 1765-1833).

- Pricestny kriz — (smerom na juh od obce smerom kjazeru — Na SuaniSci).
Mohutny kriz s UkriZzovanym Kristom na podstavci s napisom ,Dal postavit’ Velka
Rehor a Anna“. Kriz je z roku 1906.

- Pricestny kriz — (za obcou nalavo pri lesnej ceste do Sastina). Kriz s telom
Ukrizovaného, osadeny na Stvorbokom podstavci s rimsou, bez datovania. Okolo
je kovova mrezova ohrada (Cast ohrady chyba).

- Pricestny kriz — (u Zelenku za obcou pri lesnej ceste do Sastina). Kriz s telom
Ukrizovaného. Pod krizom je v nike socha Panny Marie. Na podstavci je napis
a datovanie roku 1934. Okolo je kovova mrezova ohrada.

- Socha sv. Vendelina — (susoS$ie uprostred obce v parku). Kamenna socha
osadena na Stvorbokom podstavci s rimsou, s napisom bez datovania. Okolo je
kovova mrezova ohrada so 4 stipikmi.
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Kriz_s pietou — (susoSie uprostred obce v parku). Pod kriZzom bolestnd Panna
Maria, kamenna socha osadena na Stvorbokom podstavci s rimsou, s napisom
a datovanim roku 1912. Okolo je kovova mreZova ohrada so 4 stipikmi.

Socha sv. Floriana — (susoSie uprostred obce v parku). Kamenna socha osadena
na Stvorbokom podstavci s rimsou, s napisom bez datovania. Okolo je kovova
mreZovéa ohrada so 4 stipikmi.

Kaplnka sv. Simona a sv. Judu — (v strede obce). Barokova murovana kaplnka
z roku 1754 (popis. €. 91).

Kriz — (pred kaplnkou sv. Simona a sv. Judu). Novy kovovy kriz umiestneny
v roku 2004 na podstavec z pieskovca s napisom a datovanim roku 1895.

Socha sv. Jana Nepomuckého — Kamenna socha osadena na Stvorbokom
podstavci s rimsou, s napisom a datovanim roku 1762. Okolo je kovova mrezova
ohrada.

Kovovy kriz — (za obcou hned za ,Potokom®, smerom na vychod pod ,Lipovcem®,
medzi stromami). Kriz na beténovom podstavci bez datovania. Okolo je nova
ohrada. (Pravdepodobne jeden z najstarsich krizov v obci).

Kriz — (na lesnej ceste od SuaniSs€a smerom k jazeru). Kraj€irovich kriz — dreveny
s postavou Ukrizovaného (asi z roku 1930).

Kriz na razcesti — (od obce za kostolom k Jazeru). Biui kriz — dreveny, natrety na
bielo.

Kriz na kalvarii — (napravo od kostola na kopc&eku). Dreveny kriz bez napisu
a datovania.

Kriz pred kostolom — Dreveny kriz s postavou Ukrizovaného zo zelezného plechu.
KriZ na cintorine — Hlavny kriz na cintorine z roku 1903.

Dobové nahrobné kamene a ojedinele zachované liatinové krize a murovana
kostnica v areali cintorina z roku 1780.

Zidovsky cintorin — (za obcou vpravo pri lesnej ceste do Sastina za novymi
rodinnymi domami v lesiku). Niekolko kusov nekompletnych nahrobnych
kamenov.

Pomnik padlym - (novSi r roku 1975). Murovany pomnik obloZeny kamerom,
S napisom.

Budova starej Skoly — Prizemna murovana stavba s pédorysnym tvarom L,
s viacerymi dostavbami.

Dom pri starej 8kole — (tzv. Trupovich dom) - Prizemna murovana stavba
s viacerymi prestavbami pre obchodné prevadzky.

Poziarna zbrojnica a posta — Objekt v strede obce.

Mikulasov

Stara zvonica — (uprostred obce). Murovana stavba Stvorcového pédorysu,
zastreSena ihlanovou strechou. (pravdepodobne najstarSia budova v obci).
PoZiarna zbrojnica — Prizemna murovana stavba.

Socha sv. Vendelina — (pred kostolikom). Restaurovana socha na podstavci
z roku 1938.

Kriz — (pred zvonicou). Novy kriz z Cierneho kamena na mieste pévodného
dreveného kriza.

Kriz — (pri kostoliku). Dreveny kriZ bez datovania.

Pricestny kriz — (,U studénki“ pri ceste do obce Bilkové Humence v lese). Kriz
bez napisu a datovania.
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- Dobové nahrobné kamene a ojedinele zachované liatinové krize a murovana
kaplnka v areali cintorina.

- Skupinové stodoliste so studriou — ( na okraji obce). Pévodné stodoly s pletenymi
stenami, zrubové. Studna pri cintorine.

v

Sisulaky

- Kriz — Dreveny kriz bez datovania.
- Byvaly mlyn

Na uzemi obce sa vyskytuje pdévodna dobova zastavba. V zastavanom uzemi
obce LakSarska Novy Ves a v miestnej Casti MikulaSov je nutné zachovat' vidiecky
charakter zastavby a charakter historického pédorysu pozdiz hlavnych ciest.

Ojedinele sa vobci nachadzaju objekty so zachovanej historickej zastavby
a zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom:

LakSarska Nova Ves

Domy €. 15,71,73,75,87,88,89,90,98,99,100,106,113,114,119,122,121,123, 125,132,
140,142,146,147,165,167,168,171,178,179,191,193,196,203,218,219,220,221, 291,
241, 245,293,294,300,301,304,309,311,314,319,320,321,323,339.

Mikulasov

Domy €. 1,2,8,12,22,42,43,44,45,47,48,49,51,52 a 3 domy pri cintorine.

v

SiSulaky
Domy ¢. 305,369,377

Horné Valy
Domy €. 390,391

Krajsky pamiatkovy urad v Trnave odporuca uvedené objekty zachovat pre ich
autentické a hmotové stvarnenie, vyraz fasad ako aj ich dobové vyplne — doklad
pdvodnej historickej zastavby obce. Pri obnove , dostavbe a novej vystavbe sa
pozaduje zohladnit meritko pdvodnej Struktury zastavby, vySkové zonovanie a
tvarového rieSenia a zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové
pohlfady na vyraznu historicku architektonicki dominantu v uzemi — r.k. kostol v obci
Laksarska Nova Ves.

- Chranit archeologické naleziska v k.u. obce

V zastavanom uzemi obce aj mimo tohto uzemia su Archeologickym ustavom SAV
v Nitre evidované archeologické nalezy z viacerych obdobi a na viacerych miestach
sa predpoklada vyskyt archeologickych nalezisk (od praveku po stredovek). Je preto
mozné, Zze pri zemnych pracach budu zistené archeologické nalezy, resp.
archeologické situacie. Z uvedenych dévodov je potrebné reSpektovat zakon C&.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkoveého fondu.
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Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu
prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane
ploch zelene.

- Re8pektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyZzaduiju vlastné fyzické dotvorenie
napriklad revitalizaciou zregulovanych casti tokov, kompletizaciou sprievodne;j
vegetacie, vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov,
zvySenim podielu travnych porastov.

- Priame napifianie zamerov je nutné realizovat podla zakona &. 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravach a podla nasledovnych zasad:

Ochrana prirody

V rieSenom uzemi sa nachadzaju chranené uzemia podla zakona €. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny:

Chranena krajinna oblast Zahorie (CHKO Zahorie)
CHKO Zahorie patri do Casti Bor. V uzemi CHKO Zahorie je stanoveny 2. stupen
ochrany.

Narodna prirodna rezervacia NPR Cerveny rybnik — vadésia ¢ast sa nachadza
vrieSenom uzemi, vymera NPR 118,91ha ( s ochrannym pasmom 184,75ha),
vyhlasena v roku 1966 a nachadza sa v k.u. LakSarska Nova Ves a Borsky Svaty
Jur. Toto Uzemie je zaradené aj medzi chranené uzemia eurdopskeho vyznamu -
CHUEV (SKUEV 0179) ochrana spologenstiev mokradi, v rie$enom Gzemi plati 2. —
4. stuperi ochrany.

Narodna prirodna rezervacia NPR Zelienka —nachadza sa cela v rieSenom uzemi na
ploche 82,52ha ( ochranné pasmo nebolo stanovené), vyhlasené v roku 1980, toto
Uzemie je zaradené aj medzi CHUEV ( SKUEV 0171). Na uzemi NPR plati 4. az 5.
stupefi ochrany. Obidve NPR su sugastou CHKO Zahorie. Jasenacke, Cerveny
rybnik a Husarov rybnik boli zaradené do zoznamu Mokradi SR.

Na ochranu sa navrhuju nasledovné lokality:

nR4 Jasenacke — navrh na prirodnu rezervaciu o vymere 6ha, tiez navrh na CHUEV
pod Cislo SKUEV 0120 Jasenacke. Nachadza sa v CHKO Zahorie.

Biocentrum regionalneho vyznamu, ¢ast’ zasahuje do rieSeného uzemia, sucastou je
navrhovana prirodna rezervacia Jasenacke. Biocentrum je tvorené lesnymi porastmi,
vodnou plochou a podmac¢anymi plochami s travnymi porastmi.

Stresové faktory: lesné porasty su zva¢Sa monokultura borovice, lesy su
hospodarske, chatova osada ,U jazera“.

Navrh: lesy hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného urCenia, monokultury
borovice postupne menit na porasty zmieSané, regulativmi usmernit c¢innost
v chatovej osade, zabranit priesakom zo zump.

nP10 Lipovec — navrh na prirodnu pamiatku, nachadza sa na hranici rieSeného
uzemia s k.u. Borsky Mikula$, vymera 26ha
nP7 Hlaviny — navrh na prirodnu pamiatku, vymera 13ha
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Navrhované regionalne biocentrum, ¢ast zasahuje do rieSeného uzemia, su€astou
su navrhované chranené uzemia. Biocentrum tvoria lesné porasty, travne porasty,
podmadané plochy. Cast lesnych porastov je zaradené medzi lesy ochranné.
Stresové faktory: okolie tvori orna pdéda, uzemie polnohospodarsky vyuzZivané je
odvodnené, Cast lesnych porastov je hospodarskych.

Navrh: lesné porasty hospodarske, ktoré su sucastou navrhovanych chranenych
uzemi prekategorizovat na lesy osobitného urcCenia.

mBC1 Grgas je zaradena medzi CHUEV ( SKUEV 0162) s vymerou 88,71ha, na
uzemi je navrhovany 2. stupen ochrany, nachadza sa v CHKO Zahorie.

Biocentrum miestneho vyznamu, stéastou biocentra je navrhované CHUEV, tvori ho
vodny tok s brehovymi porastmi, lesné porasty a podmacané plochy.

Stresové faktory: lesné porasty tvoria zvacSa monokultury borovice, lesy su
hospodarske.

Navrh: lesy hospodarske, ktoré su suéastou CHUEV prekategorizovat na lesy
osobitného ur€enia, monokulturu borovice postupne menit na zmieSané porasty.

rBK21 LakS8arsky potok — regionalny biokoridor, ¢ast’ prechadza rieSenym uzemim,
tvoreny je vodnym tokom s brehovymi porastmi.

Stresové faktory: tok je regulovany, brehova vegetacia v Casti prechodu cez ornu
pébdu a TTP chyba, prechod cez zastavané uzemie obce a rekreaCné osady,
znecistenie toku v désledku chybajucej kanalizacie.

Navrh: vybudovat brehové porasty hlavne v €astiach prechodu cez ornu pédu a TTP,
zabranit priesakom zo zump.

Navrh prvkov MUSES

mBC1 Grgas — biocentrum miestneho vyznamu, suc€astou biocentra je navrhované
CHUEV, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi, lesné porasty a podmacané
plochy.

Stresové faktory: lesné porasty tvoria zva¢Sa monokultury borovice, lesy su
hospodarske.

Navrh: lesy hospodarske, ktoré su suéastou CHUEV prekategorizovat na lesy
osobitného ur€enia, monokulturu borovice postupne menit na zmieSané porasty.

mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu, navrhujeme ho na prepojenie nBC2
s mBC1. Tvori ho vodny tok, vodna plocha a lesné porasty.

Stresové faktory: prechod cez komunikaciu a vedenia VN.

Navrh: monokultury borovice postupne menit' na zmieSané porasty.

mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu, navrhujeme ho na prepojenie mBC1
s rBC14. Tvoria ho lesné porasty a podmacané lesné porasty.

Stresové faktory: prechod cez komunikaciu, lesné porasty tvoria zva¢sa monokultury
borovice.

Navrh: monokultury borovice postupne menit na zmieSané porasty.

mBKS3 - biokoridor miestneho vyznamu, navrhujeme ho na prepojenie rBC14 s rBK21
LakSarsky potok. Tvoria ho lesné porasty, potok Zelena¢ a travne porasty.

Stresové faktory: potok Zelena¢ je regulovany, plochy TTP su odvodnené, lesné
porasty su zvac¢Sa monokultura borovice, prechod cez komunikaciu a vedenia VN.
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Navrh: posilnit brehové porasty pri prechode cez TTP, monokultury borovice
postupne menit' na zmieSané porasty.

mBK4 - biokoridor miestneho vyznamu, navrhujeme ho na prepojenie rBC7 s nBC2.
Tvoria ho lesné porasty, trvalé travne porasty.

Stresoveé faktory: prechod cez komunikaciu, blizkost’ velkych pléch devastovanych
s divokymi skladkami odpadu.

Navrh: pri prechode cez TTP vytvorit menSie plochy nelesnej drevinovej vegetacie.

Interakéné prvky plosné — posilfiuju funkcnost’ biocentier a biokoridorov. Su tvorené
plochami nelesnej drevinovej vegetacie, vodnymi plochami, plochami TTP, lesnymi
porastmi a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako liniova
sprievodna zelen pri vodnych tokoch a ako pasy izolaCnej zelene okolo Sportovych
arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nu ale aj
esteticku.

Navrhované plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — bude to zelen na plochach
navrhovanych na biocentra a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné
drevinovu skladbu konzultovat so Statnou ochranou prirody (Sprava CHKO Zahorie).
Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladbe
potencialnej prirodzenej vegetacie daného uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom uzemi su:
- dubovo — hrabové lesy

jaseniovo — brestovo — dubové a jelSoveé luzné lesy

dubové lesy

slatiniska

kyslomilné borovicoveé lesy na viatych pieskoch

luzné lesy vibovo - topolfove

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom uzemi
vyvinuli ako stabilny autoregulacny systém bez zasahu Cloveka.

Liniova zeleni pddoochranna — sa navrhuje hlavne na plochach ornej pddy nad 100ha
a na plochach ornej pédy ohrozenej veternou erdziou. Su to pasy zelene tvorené 2
etazami, ktoré zabrania pdsobeniu erézie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi
interak&nymi prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna
zelenn komunikacii a tokov. Pri vysadbe dodrziavat drevinové zlozenie podobné
potencialnej prirodzenej vegetacii.

Navrhy ekostabilizaénych opatreni

ZvySenie ekologickej stability uzemia sa navrhuje na plochach priemyselnych
a skladovych arealov, devastovanych plochach a hospodarskych dvoroch, kde su
velké plochy bez zelene. Navrhuje sa vytvorit plochy na ozelenenie a vysadit’ pasy
izolaCnej zelene okolo arealov. Na plochach bez funkéného vyuzitia je potrebné
stanovit' limity na ich vyuzivanie.
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Eliminacia_stresovych faktorov — navrhuje sa na ploche hospodarskeho dvora so
zivoCiSnou vyrobou. Je potrebné zabranit znecistovaniu okolia a areal izolovat
pasom zelene od ostatnej Casti obce.

Plochy s protieréznymi opatreniami — navrhuju sa opatrenia na plochach ornej pody,
ktoré su uz erodované alebo ohrozené eroziou. Na tychto plochach sa navrhuje
pestovat viacro¢né kultury alebo trvalé kultury a vytvorit pasy zelene s protieréznymi
ucinkami.

Na plochach ornej pbdy s intenzivnou veternou eréziou sa navrhuje protierézne
zatravnenie.

Ekostabilizaéné opatrenia na lesnych pozemkoch Borskej niziny:

- obmedzovat a postupne vylucit celoploSnu pripravu pddy pre obnovu lesnych
porastov,

- zvySenie zastupenia listnatych drevin hlavne dub, breza

- prekategorizovat lesy v pramennych, podmacanych medzidunovych a inych
nepriaznivych stanovistiach na lesy osobitného urCenia

- zachovanie vodohospodarsky vyznamnych jelSovych mokradovych porastov

- obnova pbvodnej vegetacie pieskovych dun - riedkolesie s dubovymi
a borovicovymi vystavkami a s machovo-li§ajnikovo-travovymi podrastami

- na okrajoch lesnych porastov vytvorit krovinny plast, doplnenie povodnych druhov
drevin

- v okrajovych pasoch hospodarit’ vyberkovym spésobom

5.ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat
nasledovné opatrenia a zasady:

znizovanie znecistenia ovzduSia
- plynofikacia obce
- vyrobné prevadzky bez zdrojov znecistenie ovzdusSia (odlu€ovacia technika)

- ochrana znedistenia véd
- zabranenie priesakom znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych véd
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technoldgii
pri vystavbe
- dobudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych véd

- ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby

- realizacia obchvatnych komunikacii mimo zastavaného uzemia obce a vytvaranie
protihlukovych bariér

- vysadba pasov dvojetazovej izolatnej zelene

- minimalizacia vzniku a vyuzivanie a spravne zneSkodrovanie odpadov
- kompostovanie organického odpadu
- separovany zber

zmena technoldgie polnohospodarskej velkovyroby
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- zmensovanie honov

- vytvaranie pasov pédoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5 — 10m

- vytvaranie ploch NDV tzv. remizok

- pestovanie viacro¢nych kultur na plochach postihnutych veternou eréziou

- zmenenie kultury z ornej pédy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a
biokoridorov

- dodrziavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

- optimalizovanie priestorovej Struktury
- reSpektovanie a akceptovanie fudského meritka a zakladnych kompozi¢no-
priestorovych fenoménov Uzemia

- dotvaranie zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry
ekologickej stability MUSES

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch bola navrhnutd nova hranica
zastavaného uzemia obce (intravilan), ktora kopiruje pévodnu hranicu k 1.1.1990 a
naviac zahfia plochy uréené na novu vystavbu, prevazne pre funkciu byvania (A1-
A2, B1-B2, C2, D), obCianskej vybavenosti (L), ktoré bezprostredne nadvazuju na
zastavané uzemie obce (k 1.1.1990).

Uzemie rekreacie a cestovného ruchu (H1, H2) sa navrhuji umiestnit mimo
zastavaného uzemia obce.

Navrh na rozSirenie hranice zastavaného uzemia obce je vyznacena v grafickej
Casti dokumentacie ako zavazny regulativ (vykres €. 2).

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V katastralnom uzemi obce LakSarska Nova Ves Jur su v su€asnosti vymedzené
tieto ochranné pasma a chranené uzemia:

- ochranné pasma Statnej cesty

- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 22 kV — 10 m na obe strany —
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a

- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 110 kV — 20 m na obe strany
— kolmo na vedenie od krajného vodi¢a

- ochranné pasma vodnych tokov — 3 m na kazdu stranu toku z dévodov udrzby
a kontroly

- ochranné pasma lesa — 50 m od hranice lesného pozemku

- ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej infrastruktury podfa osobitnych
predpisov (trafostanice, regulaéné stanice plynu, COV, 8erpacia stanica vody)

- pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov podla osobitného predpisu

- pasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m

- pasmo hygienickej ochrany od objektov ZivociSnej vyroby — do 250 m
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V UPN-O Lak8arska Nova Ves sa vymedzuju nasledovné ochranné pasma a
chranené uzemia:

- ochranné pasma navrhovanych liniovych tras technického vybavenia

- genofondové lokality — toky potokov, vodnych pléch, lesnych porastov, plochy
nelesnej stromovej a krovitej vegetacie

- PPalPF

- prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES

- historické a kulturne pamiatky, archeologické naleziska

V rieSenom uzemi sa nachadzaju nasledovné chranené loziskové uzemia:

- CHLU Laksarska Nova Ves (SGUDS Bratislava), ktorym sa zabezped&uje ochrana
vyhradného loziska ,Lak$arska Nova Ves — lignit (.lozZiska 5)

- CHLU Laksarska Nova Ves |. (SGUDS Bratislava), ktorym sa zabezpeduje
ochrana vyhradného loZiska ,Lak3arska Nova Ves |. — zlievarenské piesky
(C.loziska 612)

- CHLU a DP Studienka — Zavod (Nafta, a.s. Gbely), ktory je uréeny na dobyvanie
vyhradnych lozisk ,Studienka — ropa poloparafinicka“ (€.loziska 51), ,Zavod —
ropa poloparafinicka“ (C.loziska 52), ,Studienka — zemny plyn“ (C.loZiska 74),
,Zavod — zemny plyn“ (C.lozZiska 75).

Do rieSeného uzemia zasahuju prieskumné uzemia:

- Bazantnica — ropa a horfavy zemny plyn — urCené pre spoloCnost Nafta, a.s.
Gbely s platnostou do 14.5.2010

- Gbely — ropa a horfavy zemny plyn — urCené pre spolo¢nost Nafta, a.s. Gbely
s platnostou do 21.5.2010

Poznamka:

CHLU Laksarska Nova Ves |. (SGUDS Bratislava), ktorym sa zabezped&uje ochrana vyhradného
loziska ,Laks$arska Nova Ves |. — zlievarenské piesky (€.loziska 612) zasahuje do prirodného biotopu
.Pieskova duna“ a do schvaleného uzemia eurépskeho vyznamu NPR Zelienka a nadvazuje na NPR
Cerveny rybnik. Vzhladom na polohu CHLU vo vztahu k zastavanému Gzemiu obce (dopravné
prepojenie cez obec) av pripade tazby nepriaznivy vplyv na prisne chranené prirodné Uzemia je
potrebné CHLU prehodnotit’ a zrusit.

8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, ]
PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU
A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie pléch pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb
(VPS) a pre liniové stavby vymedzenych v grafickej Casti — vykres €. 2 .

Podla kritérii VPS rieSit nasledovné stavby:
- zariadenia obcCianskej vybavenosti — nekomercné
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- dopravné a technické vybavenie obce - komunikacie, vodohospodarske
zariadenia, zariadenia energetiky a spojov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov su oznacené A1-A2, B1-B2,
C1-C2, D, vyznacené v grafickej Casti - vykres €. 2.

Plochy na asanaciu
Struktura zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci su v pomerne dobrom
stavebno-technickom stave, preto sa neuvazuje s asanaciami objektov z dévodu
technického stavu.
Plochy pre chranené casti krajiny
UPN-O vymedzuije tieto plochy pre chranené &asti krajiny:
Navrh pléch pre chranené Casti krajiny je vyznaceny v grafickej ¢asti — vykres €. 6.

B. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU $TUDIU

V zaujme cielavedomého rozvoja obytnej zastavby v lokalitach A1-A2, B1-B2, C1-
C2 a D sa odporiéa obstaranie a schvalenie urbanistickej $tudie ako UPP so
zamerom spresnenia zasad a regulativov funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania Uuzemia.

V zaujme rieSenia odvadzania dazdovych a privalovych vod a opatreni na ochranu
pred povodriami je potrebné obstaranie a schvalenie uzemného generelu
(vodohospodarsky generel) podla § 5 ods. 1 a2 zakona €. 50/1976 Zb., v zneni
neskorsich predpisov.

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su
vyznacené v grafickej Casti — vykres €. 2 .

VPS-1 — Cestné komunikacie v lokalite A1 (obdobie do r. 2020)
VPS-2 — Cestné komunikacie v lokalite A2 (obdobie do r. 2020)
VPS-3 — Cestné komunikacie v lokalite B1 (obdobie do r. 2020)
VPS-4 — Cestné komunikacie v lokalite B2 (obdobie do r. 2020)
VPS-5 — Cestné komunikacie v lokalite C1 (obdobie do r. 2020)
VPS-6 — Sportovy areal v lokalite G1 (do r. 2020)

VPS-7 — Sportovy areal v lokalite G2 (do r. 2020)

VPS-8 — Sportovy areal v lokalite G3 (do r. 2020)

VPS-9 — Skolsky areal v lokalite G4 (do r. 2020)

VPS-10 — Areal obecného uradu v lokalite G5 (do r. 2020)
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VPS-11 — RozSirenie cintorina v lokalite L (do r. 2020 a do r. 2030)

Liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, verejného osvetlenia, telekomunikacné
rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. precerpavacie stanice
kanalizacie, Cistiaca stanica odpadovych véd, trafostanice, regulacné stanice plynu).

Navrhované zariadenia a stavby na odvadzanie dazdovych a privalovych véd

a ochranu pred povodnami (napr. rigoly a odvodrovacie kanaly, vsakovacie plochy
a jamy, priepusty, stavidla, hradze).

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

Stavebna uzavera sa nestanovuije.
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